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DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE

Commune de Saint-Brice

Enquéte publique conjointe, ayant pour objet la révision du Plan Local
d’Urbanisme d’une part et la modification du périmétre des abords du
monument historique, d'autre part de la commune de Saint-Brice
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RAPPORT D’ENQUETE

Enquéte publique, du mercredi 25 septembre 2024, 9 h 00, au lundi 28 octobre 2024 inclus, 17 heures.

Christian HANNEZO
Commissaire enquéteur
jeudi 28 novembre 2024
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1. GENERALITES

1.1.  Situation de la commune
Saint-Brice se situe dans la région naturelle de la Brie, @ 92 km au sud-est de Paris, a 56 km a l'est de
Melun, a 70 km au sud-est de Meaux et a 2 km au nord-est de Provins. La commune s'étend sur
11.04km?; son altitude varie entre 97 et 178m. Le territoire communal est bordé par les communes de
Rouilly, Voulton, Léchelle, Sourdun, et Provins. La commune est en croissance démographique. En 1962,
elle compte 433 habitants contre 808 en 2020, soit pratiquement le double.

1.2.  Synthése historique
Mentionnée pour la premiére fois en 1176, Saint-Brice s’est développée dans le sillage de Provins. Au
Xlle et Xllle siécle, cette cité forte champenoise aux portes du domaine royal a connu un développement
spectaculaire grace a ses foires qui drainent les marchandises de toute I'Europe. Sur le plateau briard,
grenier a blé de Champagne, les cultures conquiérent tout I'espace grace a de nombreux €écarts et
hameaux. C’est de cela que témoigne l'occupation du sol de Saint-Brice.

Toutefois, la présence d'un monument historique datant du Néolithique atteste la présence humaine bien
avant la formation du village.

A partir des années 1960, la forte croissance démographique influence le développement urbain de la
ville avec la création de lotissements. Peu a peu, les espaces boisés ont laissé place a des habitations
et équipements (terrain de sport).

1.3.  Présentation du projet (issu de I'étude du dossier d'enquéte fourni)

1.3.1. Révision du PLU
La délibération du conseil municipal en date du 7 juin 2021 précise que la révision du Plan Local
d’Urbanisme répond aux objectifs suivants :

- Réguler le développement de I'urbanisation et la densification du village.

- Améliorer I'équilibre en termes de démographie, de logements, d'emplois et d’équipements.

- Favoriser l'attractivité du centre-village et le développement économique.

- Protéger les espaces naturels et construits, sans compromettre leur valorisation.

- Poser les bases d’un plan de déplacements et de stationnement.

- Prendre en compte les dispositions du SD-RIF approuvé le 27 décembre 2013.

- Intégrer dans le PL.U les nouvelles dispositions du décret du 28 décembre 2015.

Le porter a la connaissance du Préfet a été adressé en Mairie le 11 avril 2022.

Le débat, mené au sein du Conseil Municipal le 30 mai 2022, a définit les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durables dans le contexte de I'ordonnance n°® 2015 1174 du 23
septembre 2015 :
- Axe 1 : Permettre un développement urbain maitrisé, en accord avec les objectifs communaux.
- Axe 2 : Améliorer le cadre de vie actuel des Saint-Brigois.
- Axe 3 : Augmenter l'attractivité du territoire et diversifier le développement économique.
Les résultats de la concertation menée sur le plan local d’'urbanisme ont permis darréter le projet de
PL.U, avec notamment mise a disposition de documents et deux réunions publiques :
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- le Ter octobre 2021, exposant le contexte et les objectifs du PL.U,
- le 24 juin 2022, de présentation du projet de plan local d’'urbanisme.

Les comptes rendus des réunions de commission relatent les différentes étapes de cette étude, et
notamment celle, avec les personnes publiques associées et consultées :

- du 15 novembre 2021, de discussion avec le SMER puis avec la Police de 'Eau (DDT),

- du 25 novembre 2021, de discussion avec la Direction Départementale des Territoires,

- du 24 octobre 2022, discussion sur les dispositions du projet de plan local d'urbanisme,

- du 13 juin 2023, de présentation du PLU aux personnes publiques associées et consultées.

1.3.2. Nature et caractéristiques du projet

L’enquéte conjointe proposée par I'ordonnance du tribunal administratif E230000714M du 28 05 2024
introduit une révision du PLU de la commune de Saint-Brice et l'intégration d’un périmétre délimité des
abords d’'un monument historique.

Les objectifs poursuivis de la révision du PLU

La délibération du conseil municipal en date du 7 juin 2021 précise que la révision du Plan Local
d’Urbanisme répond aux objectifs suivants :

- Réguler le développement de I'urbanisation et la densification du village.

- Améliorer I'équilibre en termes de démographie, de logements, d'emplois et d'équipements.

- Favoriser l'attractivité du centre-village et le développement économique.

- Protéger les espaces naturels et construits, sans compromettre leur valorisation.

- Poser les bases d’un plan de déplacements et de stationnement.

- Prendre en compte les dispositions du SD-RIF approuvé le 27 décembre 2013.

- Intégrer dans le PL.U les nouvelles dispositions du décret du 28 décembre 2015.

Ces éléments sont concordant avec les axes du PADD, les OAP proposées s’inscrivent dans ces projets.

Les enjeux pris en compte dans la définition du PDA
- Préserver les abords directs du PDA.
- Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant et avoisinant le monument historique.
o Veiller a l'intégration paysagere des constructions nouvelles notamment dans les zones
urbaines en construction
o Eviter les impacts visuels trop marqué par le choix des couleurs lors des travaux de fagades
notamment sur le ravalement des lotissement pavillonnaires se développant sur les
cOteaux.
o Veiller a préserver la place du végétal dans les jardins, notamment par les haies de clétures
des jardins de 'avenue Patton.
- Assurer une cohérence des limites du PDA avec le zonage du PLU, mais également les masques
visuels des boisements périphériques.
L’intégration d’'un PDA dans le PLU permet de ne plus tenir compte du périmétre systématique des 500
m pour tout projet de construction mais seulement du périmétre délimité proposé par le projet.
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L’aménagement de I'espace :

Un potentiel de développement résidentiel et touristique, toutefois contrarié par divers facteurs limitant
(services, commerces). Une attractivité sélective, qui s'exerce principalement sur des ménages avec
familles déja constituées (voiture, emplois, etc.), compte tenu notamment des caractéristiques de la
desserte (essentiellement routiére) et du type de logements, comme du bassin d'emplois.

La démographie et I'habitat :
Un risque de progression continue des plus de 40 ans, avec une incidence probable, a terme, sur un solde
naturel en augmentation (0,7 % par an, entre 2013 et 2018).

Durant la période 2008 - 2018, on observe une diminution de la taille des ménages (en raison de la
décohabitation) : celle-ci passant de 2,62 a 2,50 habitants/logement (avec un creux a 2,45 en 2014). On
notera que, depuis 1975, I'évolution a été de : 357 / 172 = 2,08 habitants par logement nouveau.

Un nombre de résidences secondaires en 2018 (8) et de logements vacants (21) qui laisse
théoriquement place a une augmentation du nombre de résidences principales sans consommation de
foncier supplémentaire.

La modération de la consommation de I'espace et la lutte contre I'étalement urbain :
L'occupation du sol, entre 2012 et 2017 (sur une période de 5 ans), est marquée par une extension de
0,96 ha (ce qui concerne principalement le lotissement de la rue de la Dame).

Mais la Commune projette d'organiser I'urbanisation des quelques 1,5 hectares d'espaces non construits
représentés par la zone TAU de Rochefort et diverses « grandes dents creuses » situées rue des
Chomettes. A plus long terme, est envisagée l'urbanisation du secteur de la Plante aux Bois, le long de
la rue de la Lombardie.

Les équipements :
Une offre en équipements qui confirme la capacité de développement envisagée par la Commune.

L’urbanisme et le paysage

Un potentiel d'attractivité du territoire pour les habitants (cadre naturel, construit et résidentiel, tourisme
..), qui représente un facteur de développement. Une image qualitative variable, cependant, en raison
d'un traitement inégal de certains quartiers, en termes d'espaces publics et de constructions, et
notamment dans les extensions récentes.

Les maisons anciennes bénéficient fréquemment d’'un effort de réhabilitation (qui nécessite d'étre
encadré par le réglement, pour conserver les modes de faire antérieurs). L'aménagement des entrées de
village mérite une attention particuliére (sécurité des usagers, typologie de cléture et de végétation,
aménagements paysagers).

La protection des espaces naturels ainsi que des continuités écologiques
L’intégrité et la diversité des paysages naturels représentent une richesse a prendre en compte au plan
de la richesse biologique des milieux. lls contribuent, en effet, a l'attractivité de Saint-Brice, pour les
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populations, et donc a une pression fonciere qu'il convient de réguler. L'urbanisation a par ailleurs été
gérée avec une logique d'extension sur les parcelles agricoles périphériques, essentiellement sous forme
d‘urbanisation linéaire.

Elle est aujourd’hui davantage confrontée a une logique de remplissage de dents creuses ou d'espaces
interstitiels. Cette pratique d'urbanisme a eu des conséquences sur l'intégrité des espaces naturels :
I'enjeu du PL.U sera donc de définir clairement les limites de l'urbanisation future et de consacrer la
préservation des espaces naturels, agricoles, forestiers.

Les transports et les déplacements

Un territoire qui présente une accessibilité routiere complexe, laquelle nécessite une approche prudente
: l'urbanisation de Saint-Brice a été congue selon une disposition en village - rue, avec un linéaire
important de la RD 236 consacré a la desserte directe des constructions. Les entrées de village
nécessitent par ailleurs des aménagements satisfaisants en termes de qualité paysagére comme de
sécurité routiere.

Le développement des communications numériques et les réseaux d'énergie
La performance énergétique représente l'un des facteurs essentiels de la réduction de I'empreinte
écologique.

Le développement économique, commercial et les loisirs :
L'offre commerciale doit étre développée, au regard de la démographie actuelle du village comme des
perspectives démographiques retenues.

En effet, « I'évasion commerciale » génére une mobilité supplémentaire des habitants, par rapport aux
migrations domicile-travail. Le développement artisanal et commercial représente sans doute un enjeu
important du PL.U.

1.4.  Parti d'aménagement

1.4.1. Principe de zonage
Les prescriptions et les limites des zones décrites ci-aprés sont la traduction réglementaire du parti
d'aménagement retenu.

Celui-ci, tel qu'il se présente dans les documents graphiques, a été déterminé de maniére a satisfaire aux
orientations de l'aménagement communales et supra-communales décrites dans le Rapport de
Présentation.

Les fondements du parti daménagement sont les suivants :

- un zonage établi & partir de I'usage des terrains et du gradient de densité observé (typologie et
morphologie construite),

- une adaptation aux projets poursuivis par la Commune : réalisation de petites opérations de logements,
réhabilitation des fermes, etc.

La typologie de zonage est donc déclinée comme suit :
- zone UA : centre ancien traditionnel d’agglomération.
- zone UB : zone périphérique a dominante d’habitat individuel.
- zone UX : activités industrielles et commerciales.
- zone 1AU : d’urbanisation future.
- zone 2AU : d’urbanisation future différée.
- zone A : les terres agricoles,
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- zone N : les espaces naturels protégés (avec deux secteurs spécifiques).

Les plans de zonage sont illustrés avec ces légendes

Emplacements réservés
- Protection des mares

l:l Batiment agricole changement de destination autorisé
ZONE_URBA

‘ UA : urbanisalion ancienne
' UB : périphérie pavillonnaire
‘ UX : activités économiques

——
|——_) AU urbanisation future

[ N
| ] 2AU - urbanisation différée

———

l____] A zone agricole protégée
E____] N : zone naturelle protégée
E____] Nj : jarding propriélés baties
zones_enjeux_SB_2021

" Zones humides avérées

Autres zones a préserver

Extrait du plan de zonage

W

Fene Ghlcher

1.5.  Les orientations d’aménagement et de programmation (source dossier OAP juin
2023 du dossier d’enquéte)

La révision du PLU integre deux OAP dont les schémas ci-dessous en définissent les emplacements
et les contours.
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- Révision du Plan local dfurbanisme de SAINT-BRICE - Orientations dfaménagenent et de programmation — juin 2023 -

Les sites nés par les ori i d'amé )
Délimitation sur vue aérienne du Géoportail de 2017. Rochefort et rue Pierre Dupont.

LES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
A~ POTENTIEL DES SECTEURS MUTABLES au regard des données du site et des objectifs communaux

1 - Analyse du site au regard des diverses contraintes l- I ! | !

Desserte en Volie ¢t | TERRAINS | PRESENCE | ZONES |REMONTEE| MILIEUX
i Réseaux Divers - VRD | CULTIVES | D'ARGILE | HUMIDES |DE NAPPES | SENSIBLES BRAMN of chasrvalions

Ol partiel Rment

U Celeiher cagacie dessaena
Quadration ERDF). Accts s worka| NO% Ol N Non Neo. | Skes Imporants pour les objectifs
axstans - CUb PUP démegraphiques du wiage, mas qul
dewont fara fobjet d'un progamme
diversifié en  fermes doffre  de)
2- O partiedment logements ot dune grande qualté
Opération rue |(éfr cacaciié deasada)  Janding Oul Nea. Nea Neo. | dintégration urbaine et paysagére

ERDF|. Accda sur vones | polagers

Plerre Dupont | o s > CUb PUP

‘Ngnl.s
1 Asea fort
T Alds meyen
] Aléa faicle

Alda @ prion nul
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1.5.1. Le contexte juridique et méthodologique

A - le contexte juridique

1 - Dans la partie législative du code de I'urbanisme

Article L157-6

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet daménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de
montagne, sur les unités touristiques nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations daménagement et de programmation d'un plan local
d'urbanisme élaboré par un établissement public de coopération intercommunale comportent les orientations relatives a
I'équipement commercial, artisanal et logistique mentionnées aux 1° et 2° de larticle L. 141-5 et déterminent les conditions
d'implantation des équipements commerciaux, artisanaux et logistiques qui, du fait de leur importance, sont susceptibles
d‘avoir un impact significatif sur laménagement du territoire et le développement durable, conformément a l'article L. 141-6.

Article L151-6-1

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet daménagement et de
développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune delles, le cas échéant.

Article L1571-6-2
Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet daménagement et de
développement durables, les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur les continuités écologiques.

Article L151-7 I.
- Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le
développement de la commune;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction
ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° (Abrogé) ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces
publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a
proximité des transports prévu aux articles L. 157-35et L. 1571-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales. Elles peuvent définir les
conditions dans lesquelles les projets de construction et daménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un
espace de transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la localisation
préférentielle de cet espace de transition.

Il. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la nature et la capacité globale d'accueil et
d'équipement des unités touristiques nouvelles locales.

Ill. - Dans les zones exposées au recul du trait de céte, les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
définir les actions et les opérations, ainsi que leur échéancier prévisionnel, nécessaires pour réorganiser le territoire au regard
de la disparition progressive des aménagements, des équipements, des constructions et des installations.

2 - Dans la partie réglementaire du code de I'urbanisme

Article R151-6

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou secteur définissent les conditions
d'aménagement garantissant la prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres
des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville. Le périmétre
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des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dans le ou les
documents graphiques prévus a larticle R. 157-10.

Article R151-7

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent comprendre des dispositions portant sur
la conservation, la mise en valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et localisés pour des
motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones urbaines
réglementées en application de larticle R. 157-19.

Article R151-8
Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de zones urbaines ou de zones a
urbaniser mentionnées au deuxiéme alinéa du R. 1571 20 dont les conditions d'aménagement et
d'équipement ne sont pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence des
projets d'aménagement et de construction avec le projet daménagement et de développement durables.
Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagere ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° | es besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.
Ces orientations daménagement et de programmation comportent un schéma d'aménagement qui
précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.

B Méthodologie : les enjeux et les objectifs communaux

1 — Rappels concernant les objectifs de I'élaboration du PLU

* Préambule quant a la finalité d’'un PL.U. La discussion engagée dans ['‘élaboration d’un plan local
d'urbanisme vise a définir des droits a construire en fonction d’'un projet déterminé, de choix
d’aménagement qui doivent procéder d’'une synthése entre les données du site et les objectifs des
acteurs concernés : propriétaires, Commune, etc. (sachant qu'en dernier ressort le PL.U reléve d’'une
décision du Conseil Municipal).

Ces droits a construire n'entrainent pas - par eux-mémes - une « obligation de faire » : les actions ou
opérations engagées (si elles le sont) devront toutefois étre conformes avec les dispositions du P.L.U.
En clair : il sera toujours possible de faire moins que ce que dit le PL.U, mais non de faire davantage.
L'objet de I'étude consiste donc ici non directement a déterminer un « parti d'aménagement », mais a
définir une STRATEGIE D’AMENAGEMENT partagée entre les personnes concernées. Le parti
d’aménagement est défini ensuite.
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* Les objectifs du plan local d’urbanisme (délibération du 7 juin 2021) :

- Réguler le développement de ['urbanisation et la densification du village.

- Améliorer I'équilibre en termes de démographie, de logements, d’emplois et déquipements.
- Favoriser l'attractivité du centre-village et le développement économique.

- Protéger les espaces naturels et construits, sans compromettre leur valorisation.

- Poser les bases d’un plan de déplacements et de stationnement.

- Prendre en compte les dispositions du SD-RIF approuvé le 27 décembre 2013.

- Intégrer dans le PL.U les nouvelles dispositions du décret du 28 décembre 2015.

Il s‘agit aussi de placer I'ensemble de la réflexion sous I'égide de I'approche environnementale de
I'urbanisme, dans l'optique d’une haute qualité environnementale (tendre a produire un éco-quartier).

2 - Les éléments de la stratégie d’aménagement (Les enjeux de la politique locale)
* Les objectifs communaux (principes opérationnels — source PADD) :
Axe 1 - Permettre un développement urbain maitrisé, en accord avec les objectifs communaux.

1. L’aménagement de I'espace : affirmer le caractére rural-résidentiel de SAINT-BRICE, tout en
confortant le cadre de vie actuel.

Moyens :
- Préserver les caractéristiques architecturales et paysagéres du centre-village.
- Favoriser 'aménagement de circulations douces sécurisées (piétons et cyclistes).
- Préserver, ou aménager dans le respect de leurs caractéristiques, les zones vertes et les zones
humides du territoire communal.

2 - L’habitat et la démographie : Poursuivre une croissance démographique maitrisée, dans une
perspective d'équilibre démographique, cohérente avec la capacité des équipements actuels.

Moyens :
- Permettre une croissance démographique modérée, pour atteindre = 950 habitants minimum a
I'horizon 2030 (stabilisée a 2040).
- Favoriser le renouvellement et le rajeunissement de la population (dans une perspective
d'équilibre démographique a terme).
- Diversifier le parc de logements, dans le respect des caractéristiques de la demande locale.
Encadrer le développement démographique en fonction de la capacité des équipements.

3 - La maitrise de la consommation d’espaces :
- Limiter la consommation de surfaces agricoles et naturelles a 1,5 ha a I'horizon 2030.

Moyens :
- Permettre une densification maitrisée du tissu bati, dans les limites définies par le schéma
directeur régional.
- Favoriser la réhabilitation d'anciens logements vacants, pouvant accueillir une nouvelle
population sans consommation de foncier.
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- Favoriser la réaffectation des batiments existants, et notamment des granges, fermes ou
anciennes fermes, pour le logement ou les activités.

Axe 2 - Améliorer le cadre de vie actuel des Saint-Brigois.
1. Les équipements : Adapter l'offre en équipements aux besoins futurs.
Moyens :

- Rénover voire développer l'offre de services publics et d'équipements sportifs, associatifs, ou
récréatifs.

- Gérer les eaux pluviales, dans le respect des préconisations des schémas directeurs ou zonages
d‘assainissement.

- Prendre la capacité actuelle de la voirie et des réseaux comme facteur limitant de l'urbanisation.

- Inscrire des emplacements réservés et (ou) des servitudes concernant les équipements et
réseaux.

- Améliorer en tant que de besoin la défense-incendie, notamment dans les hameaux.

- Réfection des trottoirs et des routes, sur les voies communales et les traversées des voies
départementales.

2 L'urbanisme et les paysages : Réhabilitation des édifices patrimoniaux, protection des
batiments et lieux remarquables.

Moyens :

- Conserver et favoriser une certaine harmonie dans le tissu construit, tout en évitant
'uniformisation.

- Imposer certains traits architecturaux (caractéristiques des ouvertures, couleur des facades ou
de la couverture ...).

- Identifier les édifices et lieux remarquables, au titre de la loi Paysage (y compris les fermes, les
arbres et les perspectives paysageéres). Interdire sur I'ensemble du territoire les dépéts de
matériaux, affouillements et exhaussement des sols sans relation avec une construction.

3 Espaces naturels, agricoles et forestiers : Préserver et mettre en valeur tous les éléments de la
trame verte et bleue.

Moyens :

- Protéger les espaces forestiers et la « trame verte et bleue », jusqu’a I'échelle des arbres isolés
et des mares.

- Préserver les boisements périphériques (parcs, fonds de jardins) via le classement au titre de la
Loi Paysage ou en Espaces Boisés Classés.

- Délimiter les zones humides identifiées dans le territoire et les protéger par un réglement adapté.
Intégrer dans le plan local d’urbanisme les prescriptions du reglement de conservation du bassin
versant concernant le ruisseau des Auges. (Syndicat Mixte d'aménagement des bassins versants
Bassée Voulzie Auxence).
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Axe 3 - Augmenter l'attractivité du territoire et diversifier le développement économique.

1. Les transports et les déplacements : Améliorer et sécuriser les conditions de circulation pour
tous les usagers. Proposer des solutions alternatives a la voiture individuelle et développer les
modes de circulation doux.

Moyens :

- Réaliser I'étude d’un plan de mise en accessibilité de la voirie et des espaces publics (PAVE).

- Améliorer les conditions de déplacements piétonniers ou cyclables et développer les voies de
circulation douce.

- Développer le Transport A la Demande sur le territoire communal.

- Limiter, voire supprimer, les problémes de stationnement riverain.

- Favoriser, d'une fagon générale, le développement des Transports en Commun dans la
commune (malgré sa position en dehors des points de convergence).

2. Les réseaux dénergie et la communication numérique : Promouvoir et favoriser le
développement de batiments présentant de bonnes performances énergétiques.
- L'amélioration de la performance pour Internet est effective depuis 2018.

Moyens :
- Imposer, dans les nouvelles opérations, la construction de batiments présentant de bonnes
performances énergétiques.
- Imposer I'enfouissement des réseaux dans les nouvelles opérations.
- Favoriser le développement des énergies renouvelables sur le territoire, tout en prenant en
compte I'impact paysager.

3. Le développement économique, commercial et les loisirs : Développer et diversifier le tissu
économique local.

Moyens :
- Favoriser I'implantation dans le bourg d'un commerce de proximité, multiservices.
- Favoriser et maitriser la réaffectation des batiments agricoles.
- Favoriser et faciliter le développement de I'activité agricole, ainsi que les circulations agricoles.
- Autoriser I'implantation d‘activités artisanales dans le respect d’une vocation résidentielle.
- Pérenniser les activités économiques existantes (voire permettre leur développement).
- Interdire les nouvelles activités polluantes de nature industrielle (bruits, rejets, odeurs, pollution
thermique ou lumineuse).
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1.5.2. Choix retenus pour le projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

Le PADD (débattu au sein du conseil municipal le 30 mai 2022) a permis de faire émerger les objectifs
suivants, dans le contexte de la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2070 :

Axe 1 - Permettre un développement urbain maitrisé, en accord avec les objectifs communaux.

1. L’aménagement de l'espace :
Affirmer le caractere rural-résidentiel de SAINT-BRICE, tout en confortant le cadre de vie actuel.

Moyens :

- Préserver les caractéristiques architecturales et paysagéeres du centre-village.

- Favoriser 'aménagement de circulations douces sécurisées (piétons et cyclistes).

- Préserver, ou aménager dans le respect de leurs caractéristiques, les zones vertes et les zones
humides du territoire communal.

2. L’habitat et la démographie :
Poursuivre une croissance démographique maitrisée, dans une perspective d’équilibre démographique,
cohérente avec la capacité des équipements actuels.

Moyens :

- Permettre une croissance démographique modérée, pour atteindre = 950 habitants minimum a
I'horizon 2030 (et stabilisée a 2040).

- Favoriser le renouvellement et le rajeunissement de la population (dans une perspective
d'équilibre démographique a terme).

- Diversifier le parc de logements, dans le respect des caractéristiques de la demande locale. -
Encadrer le développement démographique en fonction de la capacité des équipements.

3. La maitrise de la consommation d'espaces :
Limiter la consommation de surfaces agricoles et naturelles a 1,5 ha a I'horizon 2030, et a 3,92 ha pour
la période 2020 - 2040.

Moyens :

- Permettre une densification maitrisée du tissu bati, dans les limites définies par le schéma
directeur régional.

- Favoriser la réhabilitation d’anciens logements vacants, pouvant accueillir une nouvelle
population sans consommation de foncier.

- Favoriser la réaffectation des batiments existants, et notamment des granges, fermes ou
anciennes fermes, pour le logement ou les activités.
Axe 2 - Améliorer le cadre de vie actuel des Saint-Brigois.

1. Les équipements : Adapter I'offre en équipements aux besoins futurs.

Moyens :

- Rénover voire développer l'offre de services publics et d'équipements sportifs, associatifs, ou
récréatifs.

- Gérer les eaux pluviales, dans le respect des préconisations des schémas directeurs ou zonages
d‘assainissement.
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- Prendre la capacité actuelle de la voirie et des réseaux comme facteur limitant de 'urbanisation.
- Inscrire des emplacements réservés et (ou) des servitudes concernant les équipements et
réseaux.

- Améliorer en tant que de besoin la défense-incendie, notamment dans les hameaux.

- Réfection des trottoirs et des routes, sur les voies communales et les traversées des voies
départementales.

2. L'urbanisme et les paysages : Réhabilitation des édifices patrimoniaux, protection des
batiments et lieux remarquables.

Moyens :
- Conserver et favoriser une certaine harmonie dans le tissu construit, tout en évitant
'uniformisation.
- Imposer certains traits architecturaux (caractéristiques des ouvertures, couleur des fagades ou
de la couverture ...).
- Identifier les édifices et lieux remarquables, au titre de la loi Paysage (y
compris les fermes, les arbres et les perspectives paysageéres).
- Interdire sur lensemble du territoire les dépbdts de matériaux,
affouillements et exhaussement des sols sans relation avec une construction.

3. Espaces naturels, agricoles et forestiers : Préserver et mettre en valeur tous les éléments de la
trame verte et bleue.

Moyens :

- Protéger les espaces forestiers et la « trame verte et bleue », jusqu’a I'échelle des arbres isolés
et des mares.

- Préserver les boisements périphériques (parcs, fonds de jardins) via le classement au titre de
la Loi Paysage ou en Espaces Boisés Classés.

- Délimiter les zones humides identifiées dans le territoire et les protéger par un réglement
adapté.

- Intégrer dans le plan local d'urbanisme les prescriptions du réglement de conservation du
bassin versant concernant le ruisseau des Auges. (Syndicat Mixte daménagement des bassins versants
Bassée Voulzie Auxence).

Axe 3 - Augmenter l'attractivité du territoire et diversifier le développement économique.

1. Les transports et les déplacements : Améliorer et sécuriser les conditions de circulation pour
tous les usagers. Proposer des solutions alternatives a la voiture individuelle et développer les
modes de circulation doux.

Moyens :
- Réaliser I'étude d’un plan de mise en accessibilité de la voirie et des espaces publics (PAVE).
- Améliorer les conditions de déplacements piétonniers ou cyclables et développer les voies de
circulation douce.
- Développer le Transport A la Demande sur le territoire communal.
- Limiter, voire supprimer, les problémes de stationnement riverain.
- Favoriser, d'une fagon générale, le développement des Transports en Commun dans la
commune (malgré sa position en dehors des points de convergence).
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2. Les réseaux d'énergie et la communication numérique : Promouvoir et favoriser le développement
de batiments présentant de bonnes performances énergétiques.

- L'amélioration de la performance pour Internet est effective depuis 2018.

Moyens :

- Imposer, dans les nouvelles opérations, la construction de batiments présentant de bonnes
performances énergétiques.

- Imposer I'enfouissement des réseaux dans les nouvelles opérations.

- Favoriser le développement des énergies renouvelables sur le territoire, tout en prenant en
compte I'impact paysager.

3. Le développement économique, commercial et les loisirs : Développer et diversifier le tissu
économique local.

Moyens :

- Favoriser I'implantation dans le bourg d'un commerce de proximité, multiservices.

- Favoriser et maitriser la réaffectation des batiments agricoles.

- Favoriser et faciliter le développement de I'activité agricole, ainsi que les circulations agricoles.
- Autoriser I'implantation d‘activités artisanales dans le respect d’une vocation résidentielle.

- Pérenniser les activités économiques existantes (voire permettre leur développement).

- Interdire les nouvelles activités polluantes de nature industrielle (bruits, rejets, odeurs,
pollution thermique ou lumineuse).

1.6.  Le Projet d'aménagement et de développement durables (PADD)

* D'aprés la délibération du 7 juin 2021, le Plan Local d’'Urbanisme de SAINT-BRICE répond aux objectifs
suivants :

- Réguler le développement de I'urbanisation et la densification du village.

- Améliorer I'équilibre en termes de démographie, de logements, d'emplois et d’équipements.

- Favoriser l'attractivité du centre-village et le développement économique.

- Protéger les espaces naturels et construits, sans compromettre leur valorisation.

- Poser les bases d’un plan de déplacements et de stationnement.

- Prendre en compte les dispositions du SD-RIF approuvé le 27 décembre 2013.

- Intégrer dans le PL.U les nouvelles dispositions du décret du 28 décembre 2015.

La politique communale est ainsi centrée sur 3 axes : (point développé au 1.3.3. du présent rapport)
Axe 1 : Permettre un développement urbain maitrisé, en accord avec les objectifs communaux.
Axe 2 : Améliorer le cadre de vie actuel des Saint-Brigois.
Axe 3 : Augmenter l'attractivité du territoire et diversifier le développement économique.

1.6.1. Rappel du réle du PADD dans le cadre du Plan Local d’'Urbanisme
Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) est I'€lément central du PLU. Il définit
« les orientations générales d'urbanisme et d'aménagement » pour I'ensemble de la commune. Il exprime
donc une volonté politique locale concernant le devenir du territoire communal. Il peut comporter des
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schémas, cartes, photos. Une circulaire ministérielle du 317 juillet 2003 invite ses responsables a rédiger
un document simple, court, non technique, apte a le mettre a la portée de tous les citoyens.

Le PADD n'est pas opposable directement aux autorisations doccuper le sol. (L157-5 du code de
I'urbanisme)

Le projet daménagement et de développement durables définit les orientations générales des politiques

- D’aménagement,

- D'équipement,

- D'urbanisme et du paysage,

- De protection des espaces naturels, agricoles et forestiers,

- Et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet daménagement et de développement durables arréte les orientations générales concernant :
- l'habitat,
- les transports et les déplacements,
- le développement des communications numériques,
- les réseaux d'énergie,
- I'équipement commercial,
- le développement économique et les loisirs, PA.D.D. O.A.P.

Retenues pour I'ensemble de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Présentation Diagnostic
.— npr nvironrement
s
= Y
]
-
=
@ Explication
8 I P.A.D.D.
—
j= 18
Q
-g Respect ) Cohérence
<) Y : Y
=
% Explication Reg ""'I"’”'
8 ~ | OAP. Scrit
ot qraphique

SRS atons Curbname (60 compatiDité pour
et

Schéma des relations entre le PADD et les autres documents du PLU
(Source : Fiche n°3 - Le contenu du PADD, Certu, 2013)

Le PADD est la clef de voite du PLU. Il doit définir les orientations du projet d’'urbanisme ou
d’aménagement de la commune. Il doit étre la traduction d’un projet politique assumé et motivé. Il doit
étre congu dans le but de le rendre concis et pédagogique afin que I'ensemble de I'information
concernant le projet politique retenu puisse étre massivement communiquée.
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1.6.2. Partie réglementaire

* Article L151-5 du code de I'urbanisme :
Le projet daménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, déquipement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état
des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, Iéquipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de
coopération intercommunale ou de la commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d‘artificialisation des sols mentionnés aux articles L.141-
32 et L.141-8% ou, en l'absence de schéma de cohérence territoriale, en prenant en compte les objectifs
mentionnés a la seconde phrase du deuxiéme alinéa de l'article L.4257-1 du code général

Article L141-3

Le projet d'aménagement stratégique définit les objectifs de développement et d'aménagement du territoire a un horizon de vingt ans sur la base d'une synthése du
diagnostic territorial et des enjeux qui s'en dégagent. Ces objectifs peuvent étre représentés graphiquement. Ils concourent a la coordination des politiques
publiques sur les territoires, en favorisant un équilibre et une complémentarité des polarités urbaines et rurales, une gestion économe de l'espace limitant
l'artificialisation des sols, les transitions écologique, énergétique et climatique, une offre d'habitat, de services et de mobilités adaptés aux nouveaux modes de vie,
une agriculture contribuant notamment a la satisfaction des besoins alimentaires locaux, ainsi qu'en respectant et mettant en valeur la qualité des espaces urbains
comme naturels et des paysages.

Le projet daménagement stratégique fixe en outre, par tranches de dix années, un objectif de réduction du rythme de lartificialisation.

Article L141-8
Pour la réalisation des objectifs de réduction de l'artificialisation des sols mentionnés a larticle L. 141-3, le document d'orientation et d'objectifs peut décliner ces
objectifs par secteur géographique, en tenant compte :

1° Des besoins en matiére de logement et des obligations de production de logement social résultant de la Iégislation applicable, en lien avec la
dynamique démographique du territoire ;

2° Des besoins en matiére d'implantation d'activité économique et de mutation et redynamisation des bassins d'emploi ;

3° Du potentiel foncier mobilisable dans les espaces déja urbanisés et a urbaniser et de I'impact des législations relatives a la protection du littoral, de
la montagne et des espaces naturels sur la disponibilité du foncier ;

4° De la diversité des territoires urbains et ruraux, des stratégies et des besoins liées au développement rural ainsi qu'a |a revitalisation des zones rurales
et des communes rurales caractérisées comme peu denses ou trés peu denses au sens des données statistiques de densité établies par I'Institut national de la
statistique et des études économiques ;

5° Des efforts de réduction de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers déja réalisés par les collectivité s compétentes en matiére
d'urbanisme au cours des vingt derniéres années et traduits au sein de leurs documents d'urbanisme ;

6° Des projets d'envergure nationale ou régionale dont Iimpact en matiere dartificialisation peut ne pas étre pris en compte pour I'évaluation de l'atteinte
des objectifs mentionnés au second alinéa du méme article L. 141-3, mais est pris en compte pour I'évaluation de l'atteinte des objectifs mentionnés au deuxiéme
alinéa de l'article L. 4257-1 du code général des collectivités territoriales ;

7° Des projets d'intérét communal ou intercommunal.

des collectivités territoriales, ou en étant compatible avec les objectifs mentionnés au quatriéme alinéa
du I de l'article L. 4424-9 du méme code5, a la seconde phrase du troisiéme alinéa de l'article L.4433-7
dudit code6 ou au dernier alinéa de larticle L.123-1 du présent code7, et en cohérence avec le diagnostic
établi en application de l'article L.157-4, le projet daménagement et de développement durables fixe des
objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que s'il est justifié,
au moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la capacité daménager et de
construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés. Pour ce faire, il tient compte de la capacité a
mobiliser effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée
comprise entre I'élaboration, la révision ou la modification du plan local d'urbanisme et I'analyse prévue
a larticle L. 153-27.
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Il peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres,
architecturales, patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes
nouvelles.

Lorsque le territoire du plan local d'urbanisme intercommunal comprend au moins une commune
exposée au recul du trait de cote, les orientations générales mentionnées aux 1° et 2° du présent article
prennent en compte l'adaptation des espaces agricoles, naturels et forestiers, des activités humaines et
des espaces urbanisés exposés a ce recul.

Article L4251-1

La région, a I'exception de la région d'lle-de-France, des régions d'outre-mer et des collectivités territoriales a statut particulier exergant les compétences d'une
région, élabore un schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires. Ce schéma fixe les objectifs de moyen et long termes
sur le territoire de la région en matiéere d'équilibre et d'égalité des territoires, d'implantation des différentes infrastructures d'intérét régional, de désenclavement des
territoires ruraux, d'habitat, de gestion économe de l'espace, de lutte contre lartificialisation des sols, d'intermodalité et de développement des transports de
personnes et de marchandises, de maitrise et de valorisation de I'énergie, de lutte contre le changement climatique, de développement de I'exploitation des énergies
renouvelables et de récupération, de pollution de I'air, de protection et de restauration de la biodiversité, de prévention et de gestion des déchets. En matiére de lutte
contre lartificialisation des sols, ces objectifs sont traduits par une trajectoire permettant d'aboutir a I'absence de toute artificialisation nette des sols ainsi que, par
tranches de dix années, par un objectif de réduction du rythme de lartificialisation. Cet objectif est décliné entre les différentes parties du territoire régional.

Article L123-1

Le schéma directeur de la région d'lle-de-France a pour objectif de maitriser la croissance urbaine et démographique et I'utilisation de l'espace tout en garantissant
le rayonnement international de cette région.

Il précise les moyens a mettre en ceuvre pour corriger les disparités spatiales, sociales et économiques de la région, coordonner l'offre de déplacement et préserver
les zones rurales et naturelles afin d'assurer les conditions d'un développement durable de la région.

Il détermine notamment la destination générale de différentes parties du territoire, les moyens de protection et de mise en valeur de I'environnement, la localisation
des grandes infrastructures de transport et des grands équipements.

Il détermine également la localisation préférentielle des extensions urbaines, ainsi que des activités industrielles, logistiques, artisanales, agricoles, forestiéres et
touristiques.

Il fixe une trajectoire permettant d'aboutir a l'absence de toute artificialisation nette des sols ainsi que, par tranches de dix années, un objectif de réduction du rythme
de lartificialisation.
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1.7.  Périmétre délimité des abords du monument historique (PDA)

1.7.1. Préambule
L'enquéte E230000114 M est une enquéte « conjointe » d’une révision du PLU de la commune de Saint
Brice associée a une intégration d’un périmétre délimité des abords d’'un monument historique.

1.7.2. Contexte législatif
Procédure et création des PDA (périmétre délimité des abords)
Selon le code du patrimoine (art. L.621-30), « les immeubles ou ensembles diimmeubles qui forment
avec un monument historique un ensemble cohérent ou qui sont susceptibles de contribuer a sa
conservation ou a sa mise en valeur sont protégés au titre des abords ». Les abords constituent ainsi
une servitude d’utilité publique affectant I'utilisation des sols dans un but de protection, de conservation
et de mise en valeur du patrimoine culturel.

Lors de l'inscription ou du classement d’'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m est
automatiquement généré ; ce périmétre couvre indistinctement I'ensemble du territoire situé a moins de
500 m de tout point du monument.

Le périmétre délimité des abords (PDA) se substitue au périmétre de 500 m et cerne de maniére
raisonnée la partie du territoire cohérente avec le ou les monuments historiques concernés, ou dont la
présence participe a leur conservation ou a leur mise en valeur. Il permet d'exclure les parties dépourvues
d‘enjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

Procédure de création des PDA

L'article L. 621-317 du code du patrimoine dispose que les PDA peuvent étre créés a tout moment ou lors
de l'inscription, ou du classement, d'un immeuble au titre des monuments historiques, ainsi que dans le
cadre de I'élaboration, la révision ou la modification d’un document d’urbanisme.

Dans le cas présent il sagit d’'une révision du Plan Local d’Urbanisme !

Dans toutes ces situations, l'autorité compétente en matiere de document d’urbanisme peut proposer a
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de périmétre délimité des abords. Dans tous les cas
également, une enquéte publique est nécessaire ; a cet égard, la procédure sur le document d’urbanisme
permet de mutualiser cette étape importante de consultation et de participation du public, préalable a la
validation.

Impact sur les autorisations de travaux

Dans le périmétre de 500 métres autour d’'un monument historique, les travaux sur un immeuble, bati ou
non béti, sont soumis a l'accord de I'architecte des Batiments de France (ABF) lorsque cet immeuble est
situé dans le champ de visibilité du monument historique. Les travaux situés hors du champ de visibilité
d’un monument historique ne sont pas soumis a l'accord de I’ABF ; ce dernier peut cependant, en fonction
du projet et des enjeux, formuler des observations ou des recommandations sur le projet présenté.

Dans les PDA / périmétres délimités des abords de monuments historiques, le critére de covisibilité ne
s’applique pas : tous les travaux sur un immeuble, bati ou non bati, protégé au titre des périmeétres
délimités des abords, sont soumis a l'accord de I'ABF, lequel étend sa vigilance sur les abords eux-
mémes par-dela la conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments historiques.
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Monument historique

Photographie du Menhir du Parc, AEl, février 2023

Carte topographie IGN
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Les espaces patrimoniaux
Le Menhir du Parc est inscrit au titre des Monuments Historiques depuis le 16 mars 1945. Cette
protection génére automatiquement un périmétre de protection de 500m.

Ce rayon couvre :

- L'urbanisation pavillonnaire et récente le long de I'avenue Patton, menant au centre-ville,

- Le lotissement le long des coteaux au nord du menhir

- A proximité un terrain de sport,

- Des terres agraires au sud de I'avenue Patton ainsi que des zones boisées et naturelles en périphérie
des 500m.

Menhir dans une zone bosée Alignements d'arbees

Quelques édifices ruraux | Parcelles agricoles | Parcelles agricoles
Cadastre napoléonien, Plan de la Préfecture de Seine-et-Oise, 1821, Archives Départementales des Yvelines, 3 P2 241,
avec Monument historique et tayon de S00m
PDA 78 - ORGEVAL Juin 2023

Le monument historique s'installait a l'origine dans une zone naturelle. Sa découverte, relativement
récente s’est inscrit dans un tissu urbain de lotissement pavillonnaire récente. Une urbanisation du XIX-
XXe accompagnée de parcelles maraichéres en laniéres sont visibles au sud-ouest de I'avenue Patton.

De maniére générale, les parcelles sur les coteaux au nord s‘adaptent au dénivelé et peuvent étre de

géométries complexes et variées, elles accueillent quelques pavillons, et du boisement. Tandis qu'au
sud de lI'avenue Patton, les parcelles agricoles sont vastes et réguliéres et les vues sont dégagées.
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Aujourd’hui, les parcelles plus récentes se repérent par leur géométrie réguliére et I'implantation du bati
en cceur de parcelle. Ces pavillons sont au centre d'un jardin. La partie sud du centre-ville accueille une
zone naturelle de boisements, importante a préserver

Lisibulité du parcellaire en lanidre Menhir dans une zone dégagée

| lotissement le long des voies exstantes 0 0 200m
Cadastre actuel sur fond photographique IGN, avec Monument historique et rayon de 500m.

|- Rue Pierre Dupant

2- Vue sur le Menhir [depuis le sud)

* Secteur il ire avec des ions en R+C ou R+1+C

* Légére déclivité du sud vers le nord

* Terrain de tennis

*Densité pev batie b 3- Avenue Patton 4- Rue Pierre Dupont
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Monument historique

Phatnarnshiae du Manhic Tavnar 20173

IMMEUBLES ET TERRITOIRE PARTICIPANT A LA MISE EN VALEUR DU MONUMENT

* Perception du monument trés limité, en contrebas de la voirie

* Contexte urbain ayont fortement évolué, plus de cohérence historique avec le
monument historique

* Abords enherbés
* Aménagements utilitaires (terrain de sport, collecte de déchets, boite & livres)

* Proximité directe avec des habitations contemporaines et les clétures

3- Vue wr le Menhir [depuis le sud] avec la rue Pierre Dupant

Locolisanon !
Rue du Chanoy
Saint-Brice

Références codostrales :
OC 1534, propriété de la commune

Dote et niveau de protection :
16/03/1945 : inscrit MH

Précision sur la protection de I'édifice :

Inscription par arrété du 16 mars 1945

Auteur de ('édifice et période :
Site archéologique : 77 403 1 AP

Période néolithique

Description

Le menhir néolithique est signalé en 1864 par V.Plessier. Son
authenncité fit débat avant d'étre inscrit au titre des monuments
histeriques en 1945. 1 s'agit aujourd’hui d'un vestige de menhir,
brisé. Un forage a montré que des dalles plates le calent et qu'il
mesurait environ 4,20 m. Il marquait une scurce appelée fontaine
Saint-Brice, connue pour délier la langue des enfants. Il est consn-
tué de nos jours, d’'une dalle en meuliére d’une hauteur d'environ

1,50m, large de 2,50m et épaisse de 0,50m.

.y

5- Vue depuis le point bas de la rue du Chaney 4- Collecteur de bouteilles et vétements avec une haie @ proximité
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* Pas de viibilité lantaine [petit meoument hissorigue, en contrebes de la veirie]

* Une vue dégugde su le cosur oo, vide {terrain de spert) of la meison isclée (p1.2)
i mais I urdou

* Viibilné relctive wr la partie ouest du
ur la parfie e, of wd
lu lang de la topegrophie

« Fos d'émergence, les meisam ndividuelles simpl
netrale du ite
* Lu menument kistarique aimplente en fend de vallée, ce qul ne faverie pes 1o

£ Yus s e balirwn! du o porcelle 0C 1528

vihibdit
"4
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Périméire largement réduit, cor petil  —
monument histarique, peu visible sur le
grand paysage

Fond de vallée

Tiens compte du 22 rue Pierre Dupont e
Jvisibifité]

Terraln de sport ofite une vue ouest
dégogé

Les constructions sur 'avenve
Patton sont prises en compte pour
gagner en lisibilité de périmétre -

Prise en comple de Iilor complet

Terres ogricoles

Carte de propesition de PDA sur fond de photegraphie IGN et cadastre, AEI, 2023 Pheteg du Menhir, M h , AB, février 2023
" 7 bropasition de périméice délinité des abords - DOCUMENT DE TRAVAIL {"NOTA: N
[ Foyon 500m actuel - Abard M * Périmétres actuels = 78,92 hectares

y - Abord M

* Proposition PDA : 0.487 hectares, soit une réduction de 99.38%

PDA 11- Saint-Brice (77), proposition pour le périmétre délimité des abords
Annexe 4 - Carte des immeubles et espaces non batis participant & la mise en valeur du monument historique

Menhir du Parc

3 Projet de FOA
Les monuments historiques
1 e ak des MH

Wues et perspactives

Parties non oities qQui participent 3 la mise en valur des
Manuments

Immeubies formant wec ks monuments un ensemiie cohdrent

Sources : cadastre (DOFIP). monusants Malongaes, POA ot sanvitude (DRAC

POL)
Rdaksaton | AE], aodt 2023
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1.7.3. Synthése
Le PDA proposé ci-dessus regroupe les qualités suivantes :
- Pas de visibilité lointaine (petit monument historique, en contrebas de la voirie)
- Une vue dégagée sur le cceur d'ilot, vide, (terrain de sport, et la maison point n°2)
- Visibilité relative sur la partie ouest du monument historique mais totalement enfoui sur la partie
est et sud.
- Pas d’émergence, les maisons s’‘implantent le long de la topographie naturelle du site.
- Le monument s'implante en fond de vallée ce qui ne favorise pas sa visibilité.

Les enjeux a prendre en compte dans la définition du PDA
- Préserver les abords directs du PDA.
- Veiller a une évolution harmonieuse du bati existant et avoisinant le monument historique.
o Veiller a l'intégration paysagere des constructions nouvelles notamment dans les zones
urbaines en construction
o Eviter les impacts visuels trop marqué par le choix des couleurs lors des travaux de fagades
notamment sur le ravalement des lotissement pavillonnaires se développant sur les
cOteaux.
o Veiller a préserver la place du végétal dans les jardins, notamment par les haies de clétures
des jardins de l'avenue Patton.
- Assurer une cohérence des limites du PDA avec le zonage du PLU, mais également les masques
visuels des boisements périphériques.
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1.8.  COMPOSITION DU DOSSIER

DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE

Plan
Local
d’Urbanisme

Saint-Brice |

ELABORATION 1ére REVISION PROJET = :
EDITION Q;)
JUIN 2023 E {5

Bordereau des piéces constitutives du dossier (collée en préface du dossier)

Titres Désignation Nombre de pages
Piece 0 Notice explicative 6
Piéce 1 Procédure délibération 1
Piece 2.1 Projet d'aménagement et de développement durables 11
Piece 2.2 Rapport de présentation 156
Piéce 2.2 Volume 2 évaluation environnementale 119
Piece 2.3 Orientation d'aménagement et de programmation 17
Piéce 3 Zonage 1
Piece 3.1 Document graphique, zonage d’ensemble au 1/5000 1
Piece 3.2 Document graphique, zonage du bourg 1/1500 1
Piéce 4 Réglement (extraits) 127
Piéce 5A Liste des emplacements réservés 2
Piece 5B Liste des opérations déclarées d'utilité publique
Piéce 5C Annexes sanitaires 1
Piéce 5C 1.1 Annexe sanitaire eau potable notice 4
Piéce 5C 1.2 Annexe sanitaire eau potable plan au 1/2500 1
Piéce 5C 2.1 Annexe sanitaire assainissement notice 8
Piéce 5C 2.2 Annexe sanitaire assainissement plan des réseaux au 1/1500 1
Piece 5C 3 Annexe sanitaire déchets ménager 4
Piéce 5 D1 Liste des servitudes d'utilité publique 86
Piéce 5D2 Plan des servitudes d'utilité publique au 1/5000 1
Piece 5 E Liste des personnes publiques associées et consultées sur le PLU 5

arrété et avis formulés : néant
Piéce 5F Liste des lotissements dont les regles sont maintenues : néant

TOTAL 553 pages
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1.9.  AVIS EXPRIMES AVANT L'ENQUETE

1.9.1. Principales recommandations des PPA (Personnes Publiques Associées) réf tableaux 1 et 2
du dossier d'enquéte sur I'analyse des PPA

Avis Suites données par le
Origine Dates Flolrlo Observations bureau d’étude et la
commune
1710 Corrigé
Avis de la préfecture 20;3 X X Et ou
Pris en compte

. - 2612 . .
Avis de la Région IDF 2023 X X Réserves levées
Département 77 %21; X X Réserves levées
Avis de la Chambre de 0910 % % Réserves levées
I’Agriculture 2023
Avis Chambre Commerce et 1509 Cartographie a mettre a jour Corrigé
Industrie 2023 sur les ZAE
Avis Chambre des métiers et 2407 X
artisanat 2023
Avis Centre National de la 1610 I L
Propriété Forestiére CNPF 2023 | X Zone 2 AU non justifiée Corrigé
Avis Institut National des
Appellations d’Origine INAO
Avis Seine et Marne
environnement

. 2310
Avis CDPENAF 2023 X

. 0211 . .
Avis MRAe 2023 X Evolution du PCAET Pris en compte
Avis de la CC Moret-Seine-et-
Loing
Avis SMEP Seine-et-Loing
Avis RTE
Avis communes limitrophes
Avis ile de France mobilité
Avis ARS
Avis de la DRIAT

2. Légendes : F=Favorable — D=Défavorable — R=Réserves — 0=Recommandations/Observations

Avis du commissaire enquéteur

Le tableau ci-dessus des Personnes Publiques Associées consultées, fait état des réponses avec
éventuellement des remarques, des recommandations ou observations, et ou des réserves. Ces avis
favorables ou défavorables au projet de révision du PLU ont été réceptionnés avec intérét par la
commune. Le projet de révision du PLU a été corrigé en conséquence. Un tableau récapitulatif des avis
et des corrections figure au dossier d'enquéte.

1.10. RESUME DE LA PREMIERE PARTIE
La révision du PLU permet de faire évoluer les documents du PLU de la commune.

- le plan de zonage proposé tente a réguler le développement de 'urbanisation et la densification
du village.

- les OAP vise a améliorer I'équilibre en termes de démographie, de logements, d'emplois et
d'équipements.
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- les orientations du PADD entre autres vont favoriser l'attractivité du centre-village et le
développement économique.

- le réglement et le plan de zonage protégeront les espaces naturels et construits, sans
compromettre leur valorisation.

- l'organisation global du PLU pose les bases d’un plan de déplacements et de stationnement.

- le PLU de Saint-Brice prend en compte les dispositions du SD-RIF approuvé le 27 décembre
2013 et de fait s’inscrit dans ce document supra communal.

- le réglement est lisible et compréhensible, il s'inscrit dans les nouvelles dispositions du décret
du 28 décembre 2015 qui propose de clarifier le contenu du PLU et laisse une place importante a
I'expression graphique.

Au cours de I'enquéte, le public ne s'est pas manifesté sur les points d'évolution du PLU. Les observations
déposées ne concernent que des demandes personnelles (voir les détails dans le PV de synthése joint
en annexe du présent rapport). Le commissaire enquéteur en tire deux conclusions :

- Soit les objectifs du PLU n’intéressent pas le public ;

- soit le public est totalement d’accord avec les objectifs poursuivis dans la révision du PLU de la
commune !
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2. ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

2.1. MODALITES

L’Arrété communal n° 2024-43 du 19 aolt 2024 portant sur la révision du PLU et les périmétres de
délimitation des abots du monument historique fixe les conditions de 'enquéte.

2.1.1. CADRE LEGAL ET REGLEMENTAIRE

Lorsque les communes réalisent des aménagements, des ouvrages ou des travaux, qui, en raison de leur
nature, sont susceptibles de porter atteinte a I'environnement, ces opérations sont soumises a enquéte
publique. Cette enquéte a pour objet d’assurer I'information et la participation du public ainsi que la prise
en compte des intéréts des tiers, et de recueillir 'avis du public sur ces opérations afin de permettre a la
personne publique, dans le cas d'espéce la commune, de disposer des éléments nécessaires a son
information.

Les dispositions applicables a ces enquétes ont été codifiées aux articles L. 123-1a L. 123-19 et R. 123-
1aR. 123-46 du code de I'environnement.

2.1.2. DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Par décision n° E23000114M / 77 du 28 mai 2024, Mme la présidente du Tribunal Administratif de Melun
(Seine-et-Marne) désigne M. Christian HANNEZO en qualité de commissaire enquéteur pour I'enquéte
publique conjointe de la révision du PLU et la modification du périmétre délimité des abords du
monument historique.

2.1.3.  REUNION PREPARATOIRE AVEC LE MAITRE D'GEUVRE

A la réception de l'ordonnance de désignation du commissaire enquéteur, contact a été pris avec le
maitre d’ceuvre. Il a été programmé une rencontre préalable le 071 06 2024 dans les locaux de la mairie.
A cette occasion tous les points dorganisation de I'enquéte ont été abordés ainsi qu’une visite des lieux
des OAP notamment.

2.2. REDACTION DE L’ARRETE D'ENQUETE
Lors de la réunion préalable tous les points d'organisation de I'enquéte ont été abordé et fixés.

2.2.1. PERIODE DE L'ENQUETE
L’enquéte publique s’est déroulée :
- Du mercredi 25 09 2024 au lundi 28 octobre 2024, soit 34 jours consécutifs.

2.2.2. PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Le Commissaire enquéteur s’est tenu a disposition du public, en mairie de Saint-Brice, les jours et
horaires suivants :

- Le mercredi 25 septembre 2024 de 14h00 a 17h00

- Le samedi 12 octobre 2024 de 09h00 a 12h00

- Lelundi 28 octobre 2024 de 14h00a 17 h 00
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2.3. INFORMATION EFFECTIVE DU PUBLIC

2.3.1.  PUBLICITE LEGALE DANS LA PRESSE ET PAR VOIE D’AFFICHAGE
L’avis d’enquéte publique a été publié dans deux journaux régionaux :

Journaux 1¢¢ parution 24me parution
La République de Seine-et-Marne 02 09 2024 3009 2024
Le Parisien 02 09 2023 30 92024

L’avis au public a également été affiché en mairie de Saint Brice.et sur les panneaux d'affichage de la
commune.

2.3.2.  MISE A DISPOSITION DES DOSSIERS D’ENQUETE
Le dossier et les registres d’enquéte ont été mis a disposition du public en Mairie de SAINT-BRICE
pendant toute la durée de I'enquéte publique.
Par ailleurs, le dossier était consultable dans sa version dématérialisée sur :
- En mairie de SAINT-BRICE, a partir d’un poste numérique mis en place par la commune et
- Sur le site internet de la mairie : https.//saint-brice77.fr/fr en version dématérialisé
- L’arrété communal précisait aussi que le public pouvait déposer ses observations soit en mairie
sue le registre papier (aux heures d'ouverture de la mairie) ou sur une adresse courriel dédiée a
cette enquéte : enquéte@saint-brice77.1r .

2.4. ORGANISATION TENUE DES PERMANENCES

L’accueil du public était organisé au RDC de la mairie, ce qui facilitait I'accueil des PMR (Personnes a
Mobilité Réduite). L'espace choisi était suffisamment spacieux pour accueillir plusieurs personnes en
simultané.

2.5.FAITS MARQUANTS ET CLIMAT

L'enquéte s'‘est déroulée dans un climat serein. Le commissaire enquéteur a pu conduire ses
permanences sans heurt et dans une ambiance de bonne courtoisie. Le commissaire enquéteur souligne
la qualité de I'accueil du personnel de la mairie qui a aussi contribué a la réussite matérielle de cette
enquéte.

2.6. CLOTURE DE L’'ENQUETE NOTIFICATION DU PV DE SYNTHESE
Le 28 octobre a 17h00 le commissaire enquéteur a cléturé I'enquéte publique et a récupéré tous les
documents du dossier et le registre d’enquéte.

2.6.1. PV de synthése
Le mercredi 6 novembre 2024 le commissaire enquéteur a remis au maitre d'ceuvre un procés-verbal
de synthése des observations déposées.

2.6.2. Mémoire en réponse au PV de synthése

Le jeudi 21 novembre 2024 le commissaire enquéteur a réceptionné le mémoire en réponse de la
commune. Une copie du PV de synthése est jointe en annexe du présent rapport.
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3. DEPOUILLEMENT DES OBSERVATIONS

3.1. ANALYSE BILANTIELLE
Une faible participation du public.
Durant la période du mercredi 25 septembre 2024 au lundi 28 octobre 2024 inclus, 5 personnes se sont
exprimées dans le cadre de I'enquéte conjointe, lors des permanences du commissaire enquéteur et
aucune ne s'est exprimée sur le registre dématérialisé.
Aucun courrier postal n‘a été enregistreé.

2 dossiers ont été déposés lors des permanences du commissaire enquéteur et ont été insérés par lui-
méme dans le registre papier.

3.1.1. Contenu

Toutes les observations exprimées auprés du commissaire enquéteur, lors des permanences,
concernent des demandes pour des intéréts personnels (demandes de possibilités d'extension) et
seulement du domaine du PLU.

En ce qui concerne le PDA (Périmétre Délimité des Abords), le commissaire enquéteur n‘a relevé aucune
observation sur les registres.

Il en ressort que le public ne s’est pas mobilisé pour les projets portés par la révision du PLU de la
commune de Saint Brice :

- L'aménagement de l'espace

- La démographie et I'habitat

- La modération de la consommation de l'espace et la lutte contre I'étalement urbain

- Les équipements

- L'urbanisme et le paysage

- La protection des espaces naturels ainsi que des continuités écologiques

- Les transports et les déplacements

- Le développement des communications numériques et les réseaux d’énergie

- Le développement économique, commercial et les loisirs

- Etla modification du périmetre délimité des abords du monument historique

3.1.2. Dépouillement avec réponses éventuelle du maitre d’ceuvre

N° | Noms Observation déposée

Cette personne est venue se renseigner sur le
devenir de sa propriété située en zone 1AU
1 M MEUNIER parcelle n° 99. Les réponses apportées par le
commissaire enquéteur nont pas suscité
d'observation particuliére.

Avis du commissaire enquéteur :
La zone TAU est une zone naturelle, non équipée, destinée a étre urbanisée dans les conditions du présent réglement et les
conditions définies par les orientations d'aménagement. Les constructions y sont subordonnées a la réalisation des
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équipements de desserte. L'urbanisation de ce secteur se fera dans le cadre d'une opération daménagement intégrant les
principes daménagement définis dans le document n°2.3 Orientations dAménagement et de Programmation.
Cette zone est destinée a accueillir des constructions a vocation d'habitat.

Avis du porteur du projet :

Aucune question au porteur de projet.

N° | Noms Observation déposée

Cette personne demande un aménagement au
réglement concernant la parcelle 1084 (zone
boisée). Ne pouvant plus entretenir celle-ci
souhaite pouvoir la vendre & la condition qu'il y
ait la possibilité d’envisager une construction a
l'intérieur de cette zone.

e
M Armel ES ‘*_'ff__d
LAFONTAINE jod, oo

Avis du commissaire enquéteur :

La demande consiste a « autoriser » une construction en zone non constructible dans une zone boisée. L'argument donné
c’est I'entretien de la parcelle ! que ne peut plus assurer aujourd’hui M LAFONTAINE. La parcelle 1084 serait ainsi proposée
a la vente équipée de cette enclave « constructible ».

Il s'agit d'une zone non équipée concernant les espaces naturels de la commune qui doit étre préservée de toute forme
d'urbanisation en raison de la qualité des paysages et du caractére des éléments naturels qui la composent, notamment les
espaces boisés. La zone N comporte des secteurs humides de classes A et B (voir annexes IV du réglement) : avant tout
projet, il conviendra de vérifier le caractére non humide de ces sites. Les projets concernant ces secteurs pourront étre
soumis aux procédures au titre de la loi sur I'Eau, afin de définir des mesures de protection appropriées en cas de zones
humides avérées.

Avis du porteur du projet :
Le porteur du projet peut-il abonder a la demande de Monsieur LAFONTAINE ?

Réponse de la Commune :
Cette demande renvoie a une consommation d'espaces qui excédera les capacités d’extensions définies par le SCOT du
Grand Provinois. En outre, elle porte sur des terrains boisés ; par ailleurs non desservis en voirie et en réseaux divers.
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N° | Noms Observation déposée

Est venu se renseigner sur le devenir des
parcelles n° 532 et 534 qui sont classées
en Zone N dans le futur plan de zonage
3 Mme DELVRIE J alors qu'il était constructible auparavant.
Francois - Fabienne | Manifeste son mécontentement d’autant
plus que ces parcelles sont entourées de
constructions et considére subir une
injustice.
LES CHOMETTES
404

Avis du commissaire enquéteur :

Il s'agit d'une zone non équipée concernant les espaces naturels de la commune qui doit étre préservée de toute forme
d'urbanisation en raison de la qualité des paysages et du caractére des éléments naturels qui la composent, notamment les
espaces boisés. La zone N comporte des secteurs humides de classes A et B (voir annexes IV du réglement) : avant tout
projet, il conviendra de vérifier le caractére non humide de ces sites. Les projets concernant ces secteurs pourront étre
soumis aux procédures au titre de la loi sur I'Eau, afin de définir des mesures de protection appropriées en cas de zones
humides avérées.

Avis du porteur du projet :

Le porteur du projet peut-il apporter les éléments qui ont conduit a modifier le classement de cette zone ?

Réponse de la Commune :

Cette demande renvoie a une consommation d’espaces qui excéderait les capacités d’extensions définies par le SCOT du
Grand Provinois. Toutefois, si la Commune décide de reclasser la zone 1AU de Rochefort en zone N, la constructibilité de
ces parcelles devient envisageable, d’autant qu’elles sont en continuité de I'urbanisation de la rue de la Dame, et desservies
en voirie et en réseaux divers.

N° | Noms Observation déposée

A déposé le dossier n°2 qui demande la
constructibilité des zones 124 — 125 - 296
4 M CROUZARD sur le plan transmis, qui correspondent

Christian aux parcelles 296 40 et 38 du plan de
zonage actuel. Parcelles 38 et 40 par
ailleurs qui sont en zone NJ

Avis du commissaire enquéteur :

Secteur Nj : secteur naturel de transition entre les parties baties et les
espaces naturels (cultures ou bois) ces espaces a vocation de jardins et
de vergers ne peuvent accueillir que des constructions complémentaires
a l'habitation.

La demande stipule la présence de constructions a proximité, elles ne
peuvent constituer un argument de constructibilité.

Les cellules 38 et 40 sont en zone NJ (fonds de jardin) et ne peuvent
recevoir que d’habitations complémentaires a I'existant.

La cellule 296 est en zone UB Il s’agit d'une zone destinée principalement
a I'habitat. Elle recouvre les espaces batis récents de la commune qui se
caractérisent par une densité moindre, des activités peuvent étre
autorisées dans cette zone sous réserves de leur compatibilité avec le
caractere résidentiel initial.

Les constructions devront respecter un recul minimal de 4 métres par
rapport aux limites séparatives. Ce qui représente 8 m de recul et il ne
reste que 1 metre de construction possible ce qui n'est pas envisageable
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Avis du porteur du projet :

Le porteur du projet peut-il abonder @ demande ?

Réponse de la Commune : Cette demande renvoie a une consommation d’espaces qui excéderait les capacités d’extensions
définies par le SCOT du Grand Provinois. En outre, le principe d'aménagement retenu par la Commune est de ne pas
autoriser de constructions en second rang (lots-arriéres). Voir le réglement en pages 23 et 39

N° | Noms Observation déposée

Propriétaire des parcelles 1168 et 1169 est
venu se renseigner du devenir de la parcelle

Jean Michel MARTIN 28
5 19 Rue de la Dame Au. regard des réponses données par le
SAINTBRICE g P P

commissaire enquéteur  na pas
d'observation a formuler

Avis du commissaire enquéteur :

Il s'agit d'une zone non équipée concernant les espaces naturels de la commune qui doit étre préservée de toute forme
d'urbanisation en raison de la qualité des paysages et du caractére des éléments naturels qui la composent, notamment les
espaces boisés. La zone N comporte des secteurs humides de classes A et B (voir annexes IV du réglement) : avant tout
projet, il conviendra de vérifier le caractére non humide de ces sites. Les projets concernant ces secteurs pourront étre
soumis aux procédures au titre de la loi sur I'Eau, afin de définir des mesures de protection appropriées en cas de zones
humides avérées.

L'intéressé est heureux du classement de ces parcelles dans le PLU futur de la commune.

Avis du porteur du projet :
Le commissaire enquéteur n'a pas de question particuliére a formuler au chef de projet.
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4. ANNEXES
4.1. Copie du procés-verbal de synthése

Envpurite n* EZ300007 14 M du 28 05 2024 Révision du PLY & modificadion du pdrimibire adfimitd des abords du momment s tongue

DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE

Commune de Saint-Brice

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

Enquéte publique conjointe, ayant pour objet la révision du Plan Local
d'Urbanisme d'une part et d'une modification du périmétre des abords des
monuments historiques, d'autre part de la commune de Saint-Brice

Enguéte publigue, du mercredi 23 septembre 2024, 9 h 00, au Jundi 28 octobre 2024 inclus, 17 heures.

Christian HANNEZD
Commissaire enguétewr
mavdi 26 povembre 2024

& Ao

Al " 04T o T aadt 2004 portieed sar b sbvinoe tu PLL el i pleireliees g shimitalion des abali di ot hsfoekas  Page T M8 28 sovembre 2024
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Enpuéte n* EZ20000774 M du 28 05 2024 Réwsion du PLL et modificsiion du pdriméine séfimité des abonds dir monrment storigos
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Enguéte n* EX300007 14 M du 28 0F 2024 Rdwision du PLY et modification du pdriméire déiim mé des abords du monument hsforigus

Préambule :

Le présent Procés-verbal de synthése est éfabli pour 'enguéte publigue portant, sau bénéfice de [z
Commune de Saint-Brice, ouverfure d une enguéte publigue commune & -

- Larevizion du PLU de la commune

- Lamodification du périmeétre délimité du périméire des abords du monument historique

I rend compte du déroulemment de lenguéte et fait état dez cbservaiions déposées.

Aremi " AL o TT act JU0 portent o b Aives'es tu PLL el ik peeirabioms e i Aol i e Magw dar M 28 sovenbre 204
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1. RAPPELS
1.1. OBJET DE L'ENQUETE

Enquste publigue conjointe sur les dispositions du projet de révision du PLU de Saint-Brice et de
modification du périmétre des abords du monument historique.

L'arrété communal n® 2024-43 du 19 aolt 2024 prescnf lenquéte publique conjointe de la révizion du
plan local durbanisme et de la modification du périmetre delimité des abords du monument historgue.

La deliberation du consell municipal en date du 7 juin 2021 précise que la révision du Plan Local
d'Urbanizme répond aux objectifzs suivants

- Reguier le développement de urbanization ef la densification du village.

- Amélicrer l'éguilibre en fermes de démographie, de logements, demploiz ef d'équipemeants.

- Favoriser attractivité du centre-village f I développement économigue.

- Protéger les espaces naturels et construits, sans compromettre leur valorization.

- Pozer les bazes dun plan de déplasements et de stationnement.

- Prendre en compte les dispositions du SO-RIF approuve le 27 décembre 20732,

- Intégrer dans le PL.U les nowvelles dispositions du décret du 28 décembre 2015

Le porter 5 la connaissance du Prefet a ete adresse en Mairie le 11 avril 2022,

Le débat mené au zein du Conseil Municipal le 20 mai 2022, a définit lez orientations genérales du projet
damenagement et de développement durables dans le contexte de lordonnance n® 2015 1174 du 23
septembre 2015 :

- Axe 1 : Permettre un développement urbain maltrizé, en sccord avec les objectifs communaux.

- Axe 2 - Ameéliorer le cadre de vie actuel des Sainf-Brigois.

- Axe 3 - Augrmenter Uattractivite du territoire et diversifier e développement éconamigue.

Lez rézultats de la concerfation menée zur le plan local d'uwbanisme ont permizs darréfer le projet de
PL.U avec notamment mize & disposition de documents of deux réunions publigues

-le 1er octobre 2021, exposzant le confexte of les objectifs du PL.U,

-le 24 juin 2022, de prézentation du projet de plan locsl durbanisme.

Lez comptes rendus des réwnions de commission relstent les différentes Stapes de cetle etude, ef
nofamment celle, avec les perscnnes publigues azsociges et conzulies -

-du 15 novembre 2021, de discussion avec le SMEP puis avec s Police de [Eau (DDT),

- du 25 novembre 2021, de discussion avec [a Direction Départementale des Territoires,

- du 24 actobre 2022, discussion sur les dispositions du projet de plan local d'urbanizme,

-du 1.2 juin 2023, de prézentation du PLU sux personnes publigues a==ociées ef consulfées.

1.2.  Parti d'aménagement refenu pour le PLU

1.2.1. Principe de zonage
Lez prescriptions ef lez limites des zones décrites ci-aprés sont [z fraduction réglementaire du parti

d amenagement retenu.

Celui-ci, fel quil ze prézente dans lez documents graphiques, a été déferming de maniere a8 satisfaire aux
arientstions de laménsgement communales ef supre-communales décrites dans le Rapporf de
Prézentation.
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Lez fondements du parti d'aménagement sont lez suivants :

- un ronage établi & parfir de Muvsage des terrains et du gradient de densifé abservé (ivpologie et
morphologie construite),

- une sdaptafion sux projefs poursuivis par ls Commune : réalization de petites opérations de logements,
rehabilitation des fermes, etc.

La typologie de zonage esf done déclinée comme suif :
- zone UA : centre ancien traditionnel dagglamération.
- zone UB - zone périphérigue & daminante d habitat individuel.
- zone UX : acfivités indusirielles ef commerciales.
- zone 1AL : d'urbanization future.
- zone 2AU : durbanisation future différée.
- zone A - les terres agricoles,
- zone N : lez espaces naturels protégés (avec dewx secfeurs spéoifigues).

1.2,  Périméfre du monument historigue

1.3.1. Confexte legizlatif
Frocedure ef création des PDA (périmétre dalimité des abords)
Selon le code du patrimaine (art. L.627-30), = lez immeubles ow ensembies dimmeubizs qui forment
aves un monument hisforigue un ensemble cohérent cu qui sont suscepfibles de contribuer & =5
canservation ou & sa mise en valeur zont profégés au fitre des sbords ». Les shords constifuent ainsi
une servifude d'ulilité publique sffectant lulilisation dez sals dans wn but de protection, de conservatian
ef de mise en valeur du patrimoine culfurs).
Lorz de linzcription ou du classement d'un monument historique, un périmétre des abords de 500 m est
sutomatiquement généré ; ce périméfre cowvre indistinctement lensemble du territaire situé & moins de
500 m de tout point du monument.
Le périméfre délimité des abords (PDA) se substitue su périmétre de 500 m ef ceme de maniére
raizonnée |z partie du terrifoire cohérente avec le ou lez monuments historiques concemes, ou dont [a
présence participe & leur conservation ou & leur mize en valeur. If permet d'exclure les parties dépourvues
denjeux patrimoniaux en lien avec le monument.

Procedure de création des PDA

L'article L. 621-37 du code du patrimoine dizspose que les PDA peuvent étre créés & fouf moment ou lors
de lnzcription, ou du classement, d'un immeuble au titre des monuments historigues, sinsi que dans le
cadre de [élaboration, la révision au s modification d'un document d'urbanizme.

Danz toutes ces situations, lsutariteé competents en matiere de document d'urbanizme peut proposer &
I'architecte des batiments de France (ABF) un projet de perimétre délimite des abords. Dans tousz les cas
egalemeant, une enquéte publigue esf néceszaire ; 4 cet égard, la procedure sur le document durbanizme
permet de mutualiser cette efape importante de consultation =t de parficipation du public, préalsble & la
validation.
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Monument historique

Factographe du Meshur du Parc, ALL Mermr 2008

1.4. COMMISSAIRE ENQUETEUR
Par décision n® E23000114M / 77 du 28 mai 2024, Mme la présidente du Tribunal Administratif de Melun
(Seine-ei-Marne) désigne M. Christian HANNEZO en qualité de commissaire enquéteur pour l'enquéte
publique de la révision du PLU ef la modification du périmétre délimité des abords du monument
historique.

1.5. ORANISATION DE L'ENQUETE
L'arrété municipal n°2024/-43 du 19 aodt 2024 fixe les modalités de cette enquéte publigue.

1.5.1. DUREE
L'enquéte publique s'est déroulée :
- Du mercredi 25 09 2024
- Au lundi 28 octobre 2024
- Soit 34 jours consécutifs.

1.5.2. DOSSIERS ET REGISTRES
Le dossier et les registres denquéte ont été mis & disposition du public en Mairie de SAINT-BRICE
pendant foute la durée de l'enquéte publique.
Par ailleurs, le dossier était consultable dans sa version dématérialisée sur:
- En mairie de SAINT BRICE, & partir d'un poste numérique mis en place par la commune et
- Surle site internet de la mairie : https-//saint-brice77.fr/fr en version dématérializé
- L'arrété communal précisait aussi que le public pouvait déposer ses observations soit en mairie
sue le registre papier {aux heures douverture de la mairie} ou sur une adresse courniel dédiée &
cette enquéte : enquéte@saint-brice77.fr .
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1.5.3 PERMANEMNCES
Le Commizsaire enquétewr =est fenu & disposition du public, en mairie de Saint-Brice, lez jours et
hovaires suivants :
Le mercredi 25 sepfembre 2024 de 14h00 5 17H00
Le samedi 12 octobre 2024 de 08h00 & 1Z2h00
Le lundi 28 actobre 2024 d= 14h00 2 17 h 00

1.5.4. INFORMATION DU PUBLIC
L'aviz denquéte publique a &été publié dans deux journaux régiocnaus

Journaux 1" parution 27 parution
La Republiqgue de Seine-ef-Marne 02 09 2024 3009 2024
Le Parizien 02 092023 J009 2024

L'sviz aw public & égslement ete affiche en mairie de Saint Brice.etf sur les panneauy dafichage de la
commung
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2. SYNTHESE DES OBSERVATIONS
2.1, PARTICIPATION DU PUBLIC

2.1.1. MODALITES

Une faitle participation du pubic.
Durant la période du mercredi 25 septembre 2024 au lundi 28 cotobre 2024 inclus, 5 personnes se

sont exprimées dans le cadre de 'enquéte conjointe, lors des permanences du commizsaire engquéteur
ef gucune ne ='est exprimés sur le registre dématérialise.

Aucur courrier postal n's éf2 enragistre.

2 dossiers ont &té deéposes lors des permanences du commissaire enquéteur ef ont 648 inzérés par
luiméme dans le registre papier.

212 CONTENU

Toutes les observetions exprimées supréz du commizsaire enquéfewr, lore des permanences,
concernent des demandes pour des inferétz personnels (demendes de possibilites dextension) et
seulement du domaine du PLU.

En ce qui concemne le PDA [Périmétre Délimite des Abordz), le commizsaire enguéfeur n'a relevé aucune
observation sur lez regisires.

I en reszort gue le public ne ='est pas mobilizé pour ces projets portés par la révision du FLU de [a
commune de Saint Brice :

L'smenagerment de 'espace

La demographie et (habitat

La modération de iz consommation de l'ezpace et la lutte confre létalement urbain

Lez eguipementz

L'urbanizme ef le paysage

La protection des espaces naturels ainsi que des continuités écologigues

Lez fransports et les déplacements

Le developpement des communications numeériques =t les rézeaux dénergie

Le developpement économigue, commercial et les loisirs

Et la maodificstion du périmétre delimité des abordz du monument hisforique
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2.2, DEPDWNLLEMENT DE LA COMMUNE DE SAINT-BRICE

Mumira Symifidsr ded olEarvafiems ooy
ol @r v fian LTS
Coffe  personng  eaf  venue  Se
evERiganT  sor M deveni de s
propncld sifude o aovee TAL parcele Righement
" 99, Log MADONEed aOnoniea par e i
commasasie enquéfeur sonf pas
Suscitd dobasyvation panicuikdye
Ceffe  perscane  demande  un
amdragement au regiem et
concemant fa parceie 1084 (rone Zonage
bofatel. Me podvant plus endnotonks —
2 colle-ol pouhaite pouralria vondee 4 fa :ﬁ“ﬁ:ﬂl M LAFONTAINE armel
conmnon quil @ &F A possibaimd .
dienlsager  une  congirecton a
Fintdvhzur che oodte Zone
ESC vRnd S ensakn sur fv devanks
deg parceles B 532 o 534 gul soat
classées oo Jone N oans de fufor plan
e ronage  aors quit o #rah
3 CONSECHiie Juparavend Manifeane
S0n econfenfament davrant phes
quie cod parcelles sonf enfourdes oe
conaireciiong ef oovsidive aubk onie
injusdice
A depond e dossler 52 gul demande
fa conamuciisiiie oes romes 124 -
125 - 296 aw Ie plan Desnsmis, qol Fonape
CONesponcenl o parnceiles 2596 of Réglement
40 du plaw oe Fonage schwel. Parcele
40 par aileurs gul ear oo 2one N
Propridtaire des parcees TTEE of
1185 po veow 90 renseipeer du Tanzge
davenir e A parciells 28 Risphement
Au regard des rédponses donndes pa Eauwy pluriakes
e comsmbssabe engquéieur n'a pas Objechts de rerison du PO
d'odas arvadion & formuios

Frincloswx mdmes digagds Autres ilems Momg

M MELMIER Lucien

Tanzge Mme DELVRIE
Risghement Frangois - Fablnne

M CROUVZARD Cheisdisn

Jdean Michel MARTIN 79
Ao oo fa Dame SAMWT
BRICE
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2.2.1. Depouillement suite

N® | Noms Ohservation dépozée

Come parscnne ool Wonue S8 Fensdgner sur A2
devenir OF ao progvidde shude on aone TAL
1 M MEUNIER parcelle 0" 99, Les rdponses speortdes par ke
commisase  enquéfcur nont  pas  susomd
olots ervation parmiouidne

Avis o comvnissaire enguiteur ©

La rone TAU est une rane nafurele, non dquipde, destinde & éire urhanisée dans Jes conditions oo présant réglement of les
conditions définfes par fes orientalions Caménagament. [es constructions ¥ sont subordomndes & [ rdaiisation des
Squigernents ge desserte. Lurhanisation de ce seclews se fera dans (e cade o'une opdration daménagement intégrant les
principes daménagement définis dans e document n"2. 3 Onentatians SAménagement &f de Pragramimation

Caple rone ast deslings § sccveilly des cansiruclions & vocation ohalitar

Avis du porteur du projet :

Aucune guestion au porteur de projef.

N® | Noms Ohservation dépozée
Celte personne demande wi amdnagement au
régement concemant o parcele T0B4 [zone
bodgie) Mo powvand pius eatrefenir celleci
souhaie powak s wendre & Le conaiiion guil ¥
ait [ pos skl disvisager une conainection &
Finndvheur e oodie zone

A
el
M Armel g5 ek TN
LAFONTAINE ol
s

L

Avis du commissaire enguétewr :

La demande cansisle 4 « sutarizer » e consiruclion an zane non constructibie dans une rone boikde. Largument dannd
c'es! Fantrelien de [ parceifle ) que ne geul plus sstunes aujourd feli M LAFONTAIME, La parcefe 7084 cerail ains proposss
& [ venle Squipde de cetle anclave « conslruchitls s

N Al d'une zone nan éguwipde cancemant s aspaces nafurals g fa commune Qui doi Elre préservds de loute fanme
durbanisation en rason de [ guakilé des paysages ef ou caraclére des éidments neluiss gu fa composand, nolamment bes
esnaoes hoisds, La fone N comporle des secleurs humides de classes A ef § (vair annexes (Y du réglament) - avant fowd
prajed, # camvendra de wirifier fe caractére non humide de ces sites. Les projels concernant ces Seclhéeurs powmanl élne
SOUTE aln grocédunes s fitre de la lof sur FEaW, affn de oéfing des mesures de prolection aparoprises en cos de rones
humidas adrdes

Avig du porteur du projet
Le porteur du projet peut-il abonder a s demande de Monsisur LAFONTAINE ?
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N® | Nems Observation déposée

Eif veny sa ranseipner suv e devenic des
parceNes n® 532 af 534 gwi sont classdas
&n Fane W dans e fulue pian de zonage
Meme DELVRIE J alars qu'W Sla constroctibie suparavant.

3 Frangois - Fabienne | Manifeste son méconteniement d'aurfan!
plug gue ces parcetes sonl enloundes de
conslruclions ef considére subir une
njustice.

Avis du commissaire angudteur ©

N Al d'une zone nan dgwipde cancemant e espanes nafunels de b commone gui dait Sfre préservds ge ioute fonme
derhanisation an mason de [y guaklé des papcapes of de caracline des didmants nalundls g la composend, nodarmmant lag
ecngees hoicds. La rone N compovle des secleurs humides de classes A of B (vair annexres IV oo sgleament) @ avant fow
prajet, # comdandra de wiriffer e caractine non bumite de ces gifes. Leg projels concernant ces saclaurs palvmant Slne

BOLYTE aUx procédaes s fitre de la bai sur FEaw, affn de odfing des mesunes de proleclian aparoprifes en cas de rones
humiches Fvdrdes

Aviz du porteur du projet :
L& parfeur oo projel peul- agporter les Sémeants gui ont candwil & modifier e classement de oetle zone 7

N® | Noms Obzervation dépozsée

A pépnsd e gassier 02 gw dernande i@
canslrucibililé gas ranas 134 = 125 = 296
4 M CROUZARD eur fe plan Iransmis, gui correspandent
Christian aun parcefles I96 40 el 2§ du plan de
ranage sctuel Parcelles 38 ef 40 par
aillayrs Qui sont en zana NJ

Avis du commissaine angudieur ©

Secleur Mj @ sectew nalunel de fransition anbee fes parlies bafes of s
sengoes paturels (cullvres ou bois) ces sspaces § vocalion oe janding ef
e vergers ne peuvend soouesiie que des constructions complémenlaines
& Mabitation.

La demande slipule [a pfécance ge cansfroclions & proaimits alles ne
peuvenl consfiluer un afgumant de consirooibilig

Lo pefafes 25 & 40 sonf an rone NJ (fonds de jandind ef ne peovent
recevair que o fuabilalions compiéémantaires 3 Pexmstand.

La ceNule JO6 ext an zone L8 T £'agit dune 2ome deslinds principalemeant
& I'tabitat. EMe recauvre hes espaces bilis récenls de fa commune guv se
caractérisen! par une densitd maindre, des aclivilds peurvent e
autorisdes dans cefle mone sous dseres de feur comaaiibililé sveo le
caraciéne rdsidentiel iniial

Les ponsiruclions devon! resoecler wn recol iminimal de d métnes par
rappart s Fniles sfparatives. Ce qui représente 8 mode secul of § ne
regle guie 1 médne de construction possibde o gui nfest pas srvisagealne
Aviz du porteur du projet :

L& parfeur oo projel peul-¥ abonder 4 demands 7
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N® | Nems Observation déposée

FPropridraine dea pavoaiies 1188 ef 1158 o5t
VL SF renseipner oo devenk de (o pancelle
ZE.

Au regand oed ndponses doandes par b
COTHTEAS AR EROUEE P wa nas
dodEenation 4 formoier

Jean Mictiel MARTIM
5 19 Rue de (o Dame
EAMTERCE

Avis du commissaire enguéteur ;

Al dune Fone nan Sgwipde cancefanl es aspenes nafarels de fy commone Qui 0ol Slre précarvde ge loufe fanmse
darhanisation en raison de [a guakilé des papsages of du caraclére des didmeants nalwesls w la composend, nolamment leg
senpres hoisds, Ly zone N comporle des secleurs humides de classes 4 ef B (vair annenes 1V oo réglement] @ avant towl
prajed, # comdenora de wériffer (e caractére non humitde de ces sites. Les projels concermanl oes Secleurs powman! &le
BOLNTE Bux procédwes au litre de la lof sur FEaw, afn de déling des mesures de prolection apgroprides en cas de rones
hurmides Fvdrdes

Lmiltdresss gl heurary du classement de cos parcellas dans ke PLU ftur de T cammune.

Avis du porteur du projet
Le commizzaire enquéteur n'a pas de guestion particuliere & formuler au chef de projet.

23, THEMES
Si le public ='est peu exprimé dans le cadre de cefte enquéte, il n'en demeure pas moinz que les
persannes publigues assocides et les différents organismes appeles & e prononcer ont émiz des avis
gzzorliz de commentaires, réserves ou observations. Wiennent =y ajouter lez inferrogations du
Commizzaire enquétaur.

2.3.1. Principales recommandations des PPA [Personnes Publigues Associées) ref tableauy 7
et 2 du dossier d'enguéte sur l'analyse des PPA

Avis Suites donnees par le
Origine bates | elplRplo Observations bureau d'étude et Ia
COMMyLRe

1710 Caorrigé

Avls do la préfeciure 2023 b b Et oo
Pris en comphe

26 12 -
Awvls de 1 Rigphs (OF 2023 X X Obsarvations cornigées

orIr
Dipariement 77 2023 X X
Avls do &y Chawbrg die og 1o X X
A griceiiure 2023
Avls Chawmbrg Commenco & 1509 Cartagyrophis § matirs & oo Carrigd
Ivdwatric 2023 aur hes ZAE
Avls Chambre Oes MAners at zaaor "
ATTEE DT 023
Awvls Convire Naanal de fa 1610

X k. L i [H
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Engpuite n* EXR00007174 M du 28 0F 2024 Rédwision du PLL o modification du pdrimtre sdfimitd das abards dr monument e torkpus

Awvds Ingited Madions deg
Appellsdions o Origine NAD
Avls Faine od Morme

efvianneameant
PRI
Avis COPENAF
2023
Avis MRAE Dzizlar X Evolution du PCAET Pris an compde
Avia do a CC Maror Seina-ot.
Laing
Avis SWEF Seng-i-Long
AVl FTE

Awvls communos imitrophos
Avls lle o' France asobied
Avls ARE

HAwls do \a DETAT

Ligendes ; F=Fovoradde — D= Difaverable — F=féserves - D=Recommandations/Ddservaiions

Aviz du commissaire enguétewr

Le fableau ci-dessuz des Personnes Publigues Aszociées consultées, faif efat des réponses avec
eventusllement des remarques, des recommandations ou obeervations, et ow dez réserves. Ces avis
favorsbles ow défsvorsbles su projet de révision du PLU ont &t réceplionnés avec intérét par la
commune. Le projef de révizion du PLU a éi2 comrige en conseéguence. Uin tableau récapitulatil des avis
et dez corrections figure au dossier denguéte.

232 INTERET GENERAL DU PROJET
Lez observations du public, fanf sorifes quiorales, monf pas sborde les finalités de la prézents anguéte,
& =avoir la révizion du PLU svec [intégration dune CAFP notamment (Orentation dAmenagement
Programmee) et [a modification du périmétre délimité des abords du monument historigue.
Toutes les ohzervations vizaient des intéréfs personnels.

2.4,  INTERROGATIONS DU COMMISSAIRE ENW!:‘—FEUH‘
Compte tenu du faif que les chaervations ne concernent que des demandes personnellez adrezsées au
chef de projet ef ne concernant paz les évclufions du PLU ef le périmétre délimité des abords du
monument historique ; et le dossisr me paraissant trés complet (s commissaire enquéteur n'a pas
dinterrogation.

2.5, REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE
Lez copies des regiztres denguéte publigue (papier et numérique) sont jointes en annexe au présent
document.
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3. REMISE DU PROCES VERBAL DES OBSERVATIONS

Jo soustond Chesshan HANNEZD commissare onguileur constatant s cidlure de lenguéte
publigue conjonte du propet de nevison du PLU et dinfégration du panimatre des abords du
Mol Meiofue o b commane de SANT-BRICE

Cortifie avoir 81é requ of jour le 06 11 2024 par Mongiewr k& maine de fa commune de SUNT-
BRICE, chef de peoyed

Certifhe lys gvoir communiqué les obeenvations dorifes of onsles recyeilies (voir ci-dessus)

Le maitre douwage est inwité & produire, pour e 18 17 2024, su plus favd son mémoire en
régange

Fait en deur axemplaires, 3 SAINT-BRICE le 06 11 2024

Actigd de recepl OF mere jouf
Monsieur e Maire de la cammune de SAWT-BRICE
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4. ANNEXES
4.1. PARUTION DANS LA PRESSE

PAUDIC pandant on a0 & comptr 00 | Gae 0o Cdbre de [ engudts

Le consed muncoal se réunird ensuie pour valder les recifications évantusies of sporouver &
plan Kol Sutoname.
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4.2, COPIE DU REGISTRE PAPIER
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